Zeitwohnen Rhein Ruhr GmbH

Koln-Zentrum:
Top-vermietete Kapitalanlage — mobliertes
Apartment mit Balkon
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Objektbeschreibung:

Diese Eigentumswohnung punktet nicht nur mit einem gemdatlichen Balkon, sondern vor
allem mit ihrer unschlagbar zentralen Lage — ein Garant fur dauerhafte Vermietbarkeit. Das
Objekt ist Teil eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit einer soliden Gemeinschaft aus 10
Wohneinheiten und 3 stabilen Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss.

Ausstattung:

Bodenbelage: Hochwertiger Parkett- und edler Natursteinboden

Méoblierung: Vollstandig moderne Maoblierung inklusive TV

Wohn- & Schlafbereich: Kombiniertes Wohn-/Schlafzimmer mit komfortablem
Doppelbett

Klche: Separate, voll ausgestattete Einbaukliche

Badezimmer: Modernes Tageslichtbad mit Dusche und eigener Waschmaschine
AuBenbereich: Einladender Balkon zum Entspannen

Sicherheit & Komfort: Integrierte Freisprechanlage



Lage:

Altstadt Sud: topzentraler und lebendiger Stadtteil! Die Lage bietet zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und Kneipen in der Nahe der Schildergasse.
Der Heumarkt ist von historischen Gebauden umgeben und Iadt zum Verweilen ein.
Die offentliche Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die Stral3enbahnen der Linien
1, 5,7, 9 halten direkt am Heumarkt. Zahlreiche Buslinien verbinden ebenfalls den
Heumarkt mit anderen Stadtteilen und dem Hauptbahnhof.

Weitere Angaben:
Objekttyp: Apartment
PLZ: 50667
Ort: Kéln
Etage: 1
Etagenanzahl: 3
Stadtteil: Innenstadt
Wohnflache: ca. 40 m?

Anzahl Zimmer:
Aktuelle Warmmiete:

1
1.350,00 € (inkl. aller BK, NK, Strom und

Heizungskosten)
Hausgeld aktuell: 191,00€
Baujahr: 1970
Zustand: Modernisiert

Energieausweis:
Endenergiebedarf:

Bedarfsausweis
87,60 kWh/(m?*a)

Baujahr It. Energieausweis: 2002

wesentlicher Energietrager: Fernwarme

Primérenergiebedarf/- 114,3

verbrauch in kWh:

Energieausweis giiltig bis: 06.05.2035

Eigener Keller Nein

Zugehoriger Stellplatz Nein

Balkon: Ja

Frei ab: nach Absprache

Kaufpreis: 265.000€ zzgl. Kauferprovision 2,975%

(inkl. ges. MwSt.)

Zeitwohnen Rhein Ruhr GmbH
0221-800234-16 oder 0

Andrea Meyer-Hoyer

lhr Ansprechpartner:
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Unsere Angebote und Mitteilungen sind nur fiir den Kunden bestimmt, von diesem vertraulich
zu behandeln und diirfen Dritten nicht zuganglich gemacht werden.

Gibt der Kunde unser Angebot oder unsere Informationen an Dritte weiter und schlieBt der
Dritte aufgrund dessen einen Hauptvertrag ab, der nach MaBgabe dieser Bedingungen
provisionspflichtig wire, so verpflichtet sich der Kunde zur Ubernahme dieser Zahlung in Héhe
der Provision auf der Grundlage dieser Bedingungen.

Ein weitergehender Schadenersatzanspruch wegen unbefugter Weitergabe von Informationen
bleibt hiervon unberiihrt.



| Zeitwohnen

Rhein - Ruhr

Dieses Angebot basiert auf Angaben Dritter. Alle Angaben sind ohne Gewéahr auf Richtigkeit,
Vollstiandigkeit und Aktualitat.

Ansprechpartnerin: Andrea Meyer- Hoyer, Zeitwohnen Rhein Ruhr GmbH
Tel.: 0221-800234-16 oder 0

Homepage: www.zeitwohnen.de
Email: andrea.meyer-hoyer@zeitwohnen.de

Vermittlungsprovision im Erfolgsfall:
2,5 % des vereinbarten Kaufpreises zzgl. 19% gesetzl. MwSt. = 2,975% Kauferprovision

Zeitwohnen Rhein Ruhr GmbH www.zeitwohnen.de Bankverbindung:

GF Dipl.-Kff. Frauke Pflock info@zeitwohnen.de Sparkasse Kéln Bonn
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